@?0 Stavebni bytové druzstvo ob€anu v Ji€iné

65 let (1961 - 2026) V Ji¢ing dne 18. bfezna 2026

Informace pro samospravy a lenské SVJ

1. Clenska schiize samosprav - shromazdéni vlastniku

Ptedstavenstvo SBDO Ji¢in projednéavalo na svém zasedani konaném 18. biezna 2026 vysledky hospodareni
SBDO Ji¢in za rok 2025 a doporucilo piedlozit vysledky hospodafeni k projednéni vyroénimu shromazdéni
delegatli druzstva, které se bude konat zaCatkem cervna letosniho roku. V navaznosti na stanovy druzstva je
nutné, aby pied shromazdénim delegatii probéhly vyrocni ¢lenské schiize samosprav, SVJ a BD, na kterych je
tteba projednat zejména vysledek hospodareni jednotlivych domt za rok 2025. Déle je tfeba projednat vSechny
dalsi zalezitosti tykajici se jednotlivych domi, jako napt. zajisténi planu a realizace udrzby, tvorby DZ, zvySeni
odmény funkcionaia SVJ ¢i samospravy a podobné.

Pro potiebu samosprav, SVJ a BD prikladame:

» Vykaz domu za obdobi 1. az 12. 2025. V tomto vykazu jsou uvedeny tyto udaje:

¢ Polozky predpisu najemného

e Vypis ucti

e Cerpani, tvorba a ziistatek dlouhodobé zalohy na opravy (DZ)

e Interni vysledovka

e Hospodarsky vysledek

e Vypis dluznikt ke dni 31.12.2025

o Statistické udaje.
» Pro SVJ a BD rozvahu, vykaz zisku a ztraty a ptilohu k tcetni zavérce k 31.12.2025.
» Vyuctovani zalohovych plateb pro obdobi 1. az 12. 2025. K tomuto vytétovani jsou prilozeny podklady pro

vyuctovani dodavky tepla, teplé uzitkové vody a studené vody.

Ptipadné dotazy k ptedloZzenym vysledkiim hospodareni a k ¢erpani dlouhodobé zalohy je mozno uplatnit na
ekonomickém useku druzstva v Ji¢ing, Ing. Kofinkova, tel.: 774 430 127, e-mail: korinkova@sbdojicin.cz.

Predstavenstvo zada vybory samosprav, popiipadé i SVJ a BD, aby zajistily vykonani ¢lenskych schiizi
samosprav, BD, resp. shromazdéni vlastniki nejpozdéji v terminu do 24. dubna 2026 a o zaslani zapist z téchto
schiizi nejpozdéji do 25. dubna 2026.

2. Volby novvch organua druzZstva — tyka se pouze samosprav SBDO Jic¢in (popr. ¢lenskych SVJ)

V letoSnim roce kon¢i volebni obdobi vSech organti druZstva. Proto je nutné, aby na ¢lenskych schiizich
samosprav byly volbou potvrzeny stdvajici vybory samosprav nebo zvoleny nové vybory samosprav, popft.
pouze predseda samospravy. Rovnéz je tieba na ¢lenskych schlizich samosprav a ¢lenskych SVJ zvolit delegaty,
kteti budou zastupovat €leny druzstva za jednotlivé volebni obvody na shroméazdéni delegét bytového druzstva.

To znamena, Ze druzstevni samospravy budou volit ¢leny vyboru samospravy, popt. predsedu samospravy
a delegata. Clenska spoleGenstvi vlastnikii voli pouze delegata.

Vzhledem k tomu, ze Gcast delegata na shromazdéni je velmi dulezitd, doporucujeme, aby kromé delegata
byl zvolen i ndhradnik pro ptipad, Ze by se zvoleny delegat nemohl z véznych diivodl jednani zic¢astnit.

Z davodu potieby usnaSenischopnosti shromazdéni delegatii je tieba volit pouze delegaty, kteti se budou
shromazdéni skute¢né castnit. Dle ustanoveni ¢l. 68 stanov druzstva je za kazdy volebni obvod volen jeden
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delegat z fad Clent zatfazenych do volebniho obvodu. Volebni obvod mulze byt vytvotfen i1 z vicero domovnich
samosprav. Druzstevni samospravy, které neprovedou volbu delegata, tak budou pfifazeny k jinému volebnimu
obvodu.

Ptedstavenstvo zada vybory samosprav, aby vénovaly volbé novych vybora a delegatli patfi¢nou pozornost,
a aby vysledky voleb byly ozndmeny druzstvu nejpozdé€ji do 25. dubna 2026, a to na piilozeném tiskopisu
o vysledcich voleb. Véfime, ze vSechny samospravy zajisti fadné provedeni voleb, které jsou podminkou pro
zajisténi ¢innosti samospravy a dalsi spolupraci s druzstvem.

Volby predstavenstva a kontrolni komise budou provedeny na vyro¢nim shromazdéni delegétii s tim, ze
kandidatky budou pfipraveny v ndvaznosti na navrhy obvodovych komisi, pficemz bude zachovano zastoupeni
jednotlivych lokalit druzstva.

3. Hospodareni druzstva v roce 2025

Predstavenstvo SBDO Ji¢in projednalo na svém zasedani konaném 18. biezna 2026 vysledky hospodateni
SBDO Ji¢in za rok 2025 a rozhodlo ptedlozit vysledky hospodaieni spolu s ndvrhem planu na rok 2026
ke schvaleni na shromézdéni delegatti.

Obdobné¢ jako v predchozich letech, tak 1 v lofiském roce dosdhlo naSe bytové druzstvo dobrych
hospodaiskych vysledku, které davaji dobré predpoklady dal$iho rozvoje.

Kontrolni komise druzstva provedla kontrolu ucetni zavérky dne 17. bfezna 2026 s tim, ze pii kontrole
nebyly zjistény nedostatky a kontrolni organ navrhuje akceptovat vysledky hospodaieni ,,bez vyhrad,,.

Ptislusné dokumenty (zéapis o provedeni kontroly ucetni zavérky SBDO Ji¢in za rok 2025, rozvaha, vykaz
zisku a ztraty, ptiloha k ucetni zavérce SBDO Ji¢in k 31.12.2025) jsou jako obvykle k nahlédnuti na stiediscich
druZzstva.

4. SBDO Jic¢in — 65 let od jeho zaloZeni

Tradice ceského druZstevnictvi, kterd patii k nejstarSim na svété, se odviji od roku 1847. Pocatky bytového
druzstevnictvi na Ji¢insku sahaji do obdobi prvni republiky, kdy bylo ustaveno Lidové bytové druzstvo v Ji¢ing.
K 1. lednu roku 1924 bylo v Republice Ceskoslovenské celkem 14 296 druZstev, z toho 1 331 stavebnich a bytovych

Ke zméné v organizaci bytového druzstevnictvi doslo vroce 1959 po vydani zadkona ¢. 27/1959 Sb.,
o druzstevni bytové vystavbé. Byla pfevzata vétSina pozitivnich principll predvalecné upravy, jako je vyhodny
staitem garantovany Uvér, statni subvence, ale 1 vyznamna ekonomickd ucast ¢lena ve formé ¢lenského podilu.
Od jinych subjektd té¢ doby se bytovd druzstva vyrazné odliSovala relativni ekonomickou samostatnosti
a predevsim v podstaté stoprocentni ekonomickou ucasti ¢lenidl na provozu jednotlivych domti. Uz tehdy veskeré
vytvofené prostiedky byly vraceny zpét do provozu domd.

Zpocatku vznikala v jednotlivych méstech jak druzstva obCant, tak 1 druZstva pii podnicich, které chtéla
pomoci feSit bytové potfeby svych zaméstnancl. Léta nasledujici po vydani tohoto zdkona jsou proto
charakteristickd vznikem mnoZstvi malych druzstev, sdruzujici ¢leny na vystavbu jednoho nebo néckolika
bytovych domi. Pfitom tato druzstva byla alesponn zpoc€atku fizena ¢leny volenymi z fad stavebniki, ktefi
svétené funkce vykonavali vedle svych zaméstnani. Svépomocna druzstevni vystavba byla pro obfany prakticky
jednou z méla moZnosti, jak ziskat v pfiméfené dobé byt.

Stavebni bytové druzstvo obcanti v Jiciné si v letoSnim roce pfipomind 65. vyro¢i svého zaloZeni.
Do obchodniho rejstiiku bylo zapsano dne 31. €ervence 1961. Za dobu své existence budovalo spolu s ostatnimi
integrovanymi druzstvy bytové a fadové domy po celém okrese Ji¢in a to z €asti svépomoci, pirevazné vSak
dodavatelskym zptisobem. Nejvétsi koncentrace druzstevnich bytl je v Jiciné, Nové Pace, Hoficich a Laznich
Beélohrad. V okolnich vesnicich Ji¢inského regionu je témét v kazdé vesnici bytovy nebo fadovy dim.

Dalsi rozsifeni ¢innosti SBDO Ji¢in nastalo po roce 2000 a to zejména v oblasti zajisStovani spravy pro noveé
vznikajici spolecenstvi vlastnikll jednotek. Celkem tak nase druzstvo v souc¢asné dobé spravuje 6 170 byti,
fadovych doml a nebytovych prostor v 338 objektech. Z tohoto je 2 353 bytd a 79 nebytovych prostor na
zaklad¢ uzavienych smluv o zajiStovani spravy, které¢ druzstvo uzavielo se spolecenstvimi vlastniki a BD.
O praci a sluzby naseho druzstva je stale velky zajem.

SBDO Jicin mtze byt hrdé na Sedesat pét let své ¢innosti a s opravnénym sebevédomim vstupovat nejméne



do dalsi ,,Sedesatky*. Stalo se stabilnim a ¢asto vyhledavanym partnerem pro své klienty z rad spoleCenstvi
vlastnikii jednotek a bytovych druZstev na celém tuzemi okresu Ji¢in i v okoli.

Nase druzstvo bude chtit svym klientiim nadale poskytovat Siroké a efektivni sluzby v odpovidajici kvalité
pfi zachovani rozumné ceny.

5. Zména vvSe ..Mési¢niho predpisu prispévku na spravu domu a bytu a zaloh na sluzby"

V navaznosti na zmény cen za sluzby spojené s uzivanim bytu a s ptihlédnutim k vysi nezbytnych naklada
(dodavky tepla, teplé vody, studené¢ vody, plynu, elektrické energie, kominik, pojisténi, atd.) schvalilo
predstavenstvo druzstva s platnosti od 1. ¢ervence 2026 provedeni Upravy thrad za uzivani bytu za sluzby
s timto uzivanim spojené. Pfi stanoveni novych zaloh bude piihlédnuto jak ke zméné ceny, tak i1 k individualni
spotiebé jednotlivych uzivateli. Zaroven ptedstavenstvo schvdlilo navySeni odmény za spravu a vedeni
ucetnictvi o 5 % (inflace za 2 roky). Tj. za zajiStovani spravy z 90,-- K¢ na 95,-- K¢ a za vedeni ucetnictvi
7z 82,-- K¢ na 86,-- K¢. Pro cleny vyborti (pfedsedy) samosprdv piedstavenstvo rozhodlo o navySeni
funkcionaiské odmény ze 70,00 K¢ na 80,00 K¢&/byt mésiéné. Dale predstavenstvo doporucuje, aby jednotliva
spoleCenstvi vlastnikd projednala vysi funkcionaiskych odmén a také rozhodla o potiebné uprave.

V nékterych domech bude provedena ve vazbé na rozhodnuti ¢lenskych schiizi samosprav popt. spoleCenstvi
vlastnik@i Gprava mésicni dotace do dlouhodobé zalohy, ktera je uréena na financovani udrzby, oprav,
dodate¢nych investic a ostatnich provoznich nékladi.

Nové vyméry mésicnich thrad budou jednotlivym uzivatelim resp. vlastnikim bytd predavany
prostfednictvim domovnich samosprav, SVJ a BD, poptipad¢ zaslany na elektronickou adresu.

6. Dotacni program ..Nova zelena usporam 2026 +*

Program Nova zelena uspordm se opé€t otevie majitelim rodinnych a bytovych domt a podpoii komplexni
i diléi rekonstrukce s maximdlnim uspornym efektem. Od dubna budou mit zajemci k dispozici sit’
certifikovanych poradcii, ktefi jim pomohou projekt renovace naplanovat a vystavi jim renovacni pas, na jehoz
zaklad¢ bude mozné planovat renovaci a vyuzit podporu ze strany statu, dotaéné cilenou pouze pro zranitelné
domacnosti, pro vSechny ostatni formou tivéru s nulovym trokem. Domacnosti, které v minulém obdobi nestihly
podat svou zadost, ziskaji kompenzaci vydaji na ptipravu projektu.

»Nova podoba programu vychdzi mj. ze strategie vlady pro udrZitelné a dostupné bydleni. Budeme
pokracovat v podpofe domécnosti na cesté za snizovanim vydajii na energie a v ochran¢ zranitelnych domacnosti
pfed padem do energetické chudoby, uvadi premiér Andrej Babi§ a dodava: ,,Podporu chceme nasmérovat tam,
kde je opravdu pfinosna, tedy na kvalitni projekty, které dlouhodobé sniZi energetickou naro¢nost renovované
budovy. Diky nové spusténému poradenstvi ddme domacnostem navod, jak naplanovat realizaci vhodnych
opatteni, kterd jim do budoucna redln¢ uSetii penize. Zaroven chceme zajistit finan¢ni stabilitu a dlouhodobou
udrzitelnost programu Nova zelend Usporam do pfistich let, a diky zapojeni soukromych zdroji sniZit naroky na
vefejné rozpocty.

Bezlro¢ny uvér Nova zelend usporam. Novy vicezdrojovy finanéni néstroj, ktery umozni flexibilné
kombinovat riizné zdroje vefejného ¢i soukromého financovani, zamiii k majitelim rodinnych i bytovych domi
(SVIJ a bytova druzstva), ktefi nedisponuji vlastnimi zdroji na nékladny projekt. Diky prostiedkiim z programu
Nova zelena usporam budou moci vyuzit zajemci o efektivni renovace bezirocny uvér, a to na dobu splaceni az
25 let.

Z pohledu Zadateli bude nové v programu stanovena maximalni vySe uvéru, ktery je mozné za
zvyhodnénych podminek na zvolené Gsporné opatteni Cerpat. Podpora z programu Nova zelena Gspordm pak
pokryje uroky za celé obdobi splaceni tivéru. Po schvaleni ptedloZeného projektu renovace pozada Zadatel o uvér
zapojenou banku nebo stavebni spofitelnu, které bude uroky kompenzovat Statni fond Zivotniho prostiedi CR.

,»Pro lepsi pfedstavu nové podpory lze uvést ptiklad renovace rodinného domu. Za Gvér ve vysi 1 milion
korun pfi splatkdch na patnact let by Zadatel pfi soucasné vysi urokovych sazeb zaplatil celkem 1 milion
519 tisic korun. Podpora z NZU bude ve vysi 519 tisic korun, zadatel tedy na trocich nezaplati ani korunu navic
a bance vrati pouze ty prostfedky, které si piij¢il a zaplati minimalni néklady spojené s vedenim uvérového
uctu.”



Spolecenstvi vlastnikti a bytova druzstva vedle bezuro¢ného uvéru ziskaji i ptimy financni bonus na byty ve
vlastnictvi domécnosti s niz§imi piijmy. Tyto prostfedky budou pouzity ve prospéch zranitelnych domacnosti
jako ochrana pied rostoucimi vydaji spojenymi s renovaci bytového domu. V praxi to znamena, ze jim neporoste
skokové prispévek do fondu oprav.

Harmonogram:

Brezen 2026
e Vyhlaseni vyzvy a spusténi piijmu zadosti na kompenzace projektovou ptipravy pro renovace RD a BD
za rok 2025, az do vyse 50 tisic korun pro rodinné domy a az 100 tisic korun pro bytové domy
Duben 2026
e Spusténi bezplatného energetického poradenstvi na kontaktnich mistech
e Vyhlaseni vyzvy a spusténi ptijmu zadosti na dotace na zpracovani renovacnich pasii
Kvéten 2026
e Vyhlaeni vyzvy a piedstaveni Zavaznych pokynii NZU Light
e Vyhlaseni vyzvy a zavaznych pokyni NZU Beztroény avér pro RD a BD (v&. bonusi pro nizkopiijmové
domaécnosti)
Cerven 2026
e Otevieni piijmu zadosti o dotaci NZU Light
e Otevieni pi{jmu Zadosti programu NZU Bezaroény uvér a posouzeni naroku u RD a BD — pifjem
projektii k technické kontrole na SFZP CR
Zari 2026
e Prijem zadosti o beziro¢ny uvér na pobockach zapojenych bank a stavebnich spoftitelen

7. Problém s neprizpusobivym vlastnikem bytu v bytovém domé.

Souziti v bytovém domé vyzaduje vzajemnou toleranci a dodrzovani pravidel. Pokud vSak jeden z vlastnikti
dlouhodobé porusuje domovni tad, obtézuje ostatni hlukem, agresivnim chovadnim nebo jinym nevhodnym
jednanim, mize se stat situace neunosnou. Existuji zakonn¢ zptisoby, jak problém fesit.

Povinnosti vlastnika bytu.
e Dodrzovat obCansky zakonik.
e Respektovat stanovy SVJ a domovni fad.
e NeobtéZovat ostatni nad miru pfiméfenou pomértim.
e NeohroZovat bezpecnost a klid v domé.
Pokud tyto povinnosti vlastnik porusuje opakované a zdvazné, lze proti nému postupovat 1 pravni cestou:

Prvni krok, dokumentace problému, coz je zakladem tspéSného feSeni.
e Zapisujte Casy a popis jednotlivych incidentl. Evidujte fotografie ¢i videa potizena ve spol. prostorech.
Shromazd'ujte svédectvi ostatnich sousedi.
Uchovavejte zdznamy zasaht policie.
Bez diikazi je dalsi postup velmi obtizny.

Role SVJ —kli¢ovy prvek feSeni. Vybor SVJ ma povinnost chrénit prava ostatnich vlastnikd.
e Je dulezité podat pisemnou stiznost SVJ, idedln€ podepsanou vice vlastniky s jasnym popisem problému
a doloZenymi dikazy.
e SVIJ by mélo problematickému vlastnikovi zaslat oficialni pisemnou vyzvu k népravé.

Kdy volat Policii CR nebo méstskou policii.
e Ruseni no¢niho klidu.
e Vyhrozovani, agresivni chovani.



e Poskozovani majetku.
e Zaznam policie slouzi jako silny dikaz.
e Opakované obtézovani lze fesit jako piestupek proti obCanskému souziti prosttednictvim obecniho ufadu.

Krajnim feSenim je soudni nafizeni prodeje bytu.
e Obcansky zakonik v § 1184 umoziuje v krajnich ptipadech, aby soud na navrh SVIJ nafidil prodej bytu
problematického vlastnika, pokud:
e Vlastnik hrubé¢ a dlouhodobé porusuje své povinnosti, ¢imz ¢ini bydleni ostatnich vlastnikt
nesnesitelnym a soucasn¢ piedchazela pisemna vystraha ze strany SVJ.
e Ackoli jde o vyjimecny krok, v praxi byl jiz opakované pouzit.

8. Ruzné

» Tradi¢né pfipominame uzivatelim byt s nainstalovanymi termoregula¢nimi ventily, aby po skonéeni
dodavky tepla tyto hlavice ventild nastavili do polohy ,,maximalniho otevieni®.

Piedstavenstvo SBDO Ji¢in

Ptilohy:
1. Vykaz domu za obdobi 01 — 12. 2025.
2. Vyuctovani zalohovych plateb - obdobi 01-12. 2025.
3. Pro SVJ aBD rozvahu, vykaz zisku a ztraty a prilohu k uéetni zavérce k 31.12.2025.
4. Pro samospravy tiskopis pro ozndmeni o volb& vyboru samospravy domu (popt. pouze predsedy

samospravy) a delegata na shromazdéni delegétti (popt. ndhradnika delegata).
5. Pro ¢lenska SV tiskopis o volb¢ delegata na shroméazdéni delegatti (popt. nahradnika delegéta).



