@Po Stavebni bytové druzstvo ob€anu v Ji€iné

V Jiciné dne 22. Fijna 2025
Informace pro samospravy, SVJ a BD

1. Clenské schiize samosprav a shromaZdéni vlastniki jednotek

Ve vazbé na platné stanovy druzstva zada ptfedstavenstvo vybory samosprav a spoleCenstvi vlastniki, aby zajistily
vykonani podzimnich ¢lenskych schiizi samosprav a shroméazdéni vlastnikii jednotek, a to v terminu do 30. listopadu
2025. Na téchto schiizich je nutné projednat bézné potieby samosprav a spoleCenstvi vlastnikil, zejména v oblasti zajisténi
potfebné udrzby domti v roce 2026. Déle je tieba sezndmit Clenskou zakladnu s nize uvedenymi informacemi. Zapisy
z ¢lenskych schiizi, resp. shromazdéni vlastnikl jednotek, zaslete na druzstvo nejpozdéji do 10. prosince 2025.

2. Odecéty méricu na teplou uzitkovou vodu, studenou vodu a méricu tepla

S ukoncenim zi¢tovaciho obdobi roku 2025 bude nutné provést odecet vSech métidel v byté. Pro odecet vodomérl na
teplou uzitkovou vodu a studenou vodu obdrzi predsedové samosprav poc¢atkem prosince tiskopisy, do kterych zapisi stavy
bytovych vodomeérti a hlavniho domovniho vodoméru na studenou vodu. Bytové domy s vodoméry s dalkovym odectem
obdrzi pouze tiskopis na odecet hlavniho domovniho vodoméru. Termin vlastniho odectu vodomeéri je tieba oznamit 8 dni
pfedem na vyvésce v domovnich vchodech. Pro v€asné a bezchybné rozactovani ndkladl je nezbytné predat na bytové
druzstvo odpoctové listy v€as a upln€ vyplnéné. Upozornujeme piedsedy samosprav a piedsedy vybort spolecenstvi
vlastnikti, aby vzdy pi#i odectu stavu bytovych vodoméri provadéli kontrolu funkce téchto méfidel a dale i kontrolu
neporu$enosti plomby.

Odecet mefica tepla budou provadét pracovnici firmy TECHEM. V domech, kde jesté nejsou namontovany métice
s dalkovym odecétem, bude v piedstihu vyveésen rozpis odectu v jednotlivych bytech.

3. Ceny energii pro rok 2026.

Cena elektiiny bez DPH a distribuce pro spole¢né prostory v domech pro srovnani od roku 2024:
rok 2024 4 507 K¢/ MWh  (fix. ceny)

rok 2025 3 560 K¢/ MWh, (fix. ceny)

rok 2026 2 735 K¢/ MWh, (fix. cena)

Dodavatel :  PRE a.s.

Cena plynu bez DPH a distribuce pro domovni kotelny pro srovnani od roku 2024:
rok 2024 730 K&/MWh, teplo 470 K¢/GJ (fixace ceny)

rok 2025 1 209 K&/MWh, teplo  K¢/GJ (fixace ceny)

rok 2026 1 009 K¢/MWh, (fix. cena )

Dodavatel Innogy a.s.

Predpokladané ceny tepla a TUV z centralniho zdroje pro rok 2026 ve srovnani s rokem 2024 a 2025 :

Jic¢in Nova Paka Hofice Hofice — Cizek
Cena tepla 2024 1 051 K¢/GJ 1 080 K¢&/GJ 1 050 K¢&/GJ 972 K¢&/GJ
Cena tepla 2025 904 K¢&/GJ 845 K¢&/GJ 998 K¢&/GJ 1 000 K¢&/GJ
Cena tepla 2026 cca 950 K&/GJ | cca 750 K&/GJ | cca 950 K&/GJ Nezjisténo
Cena TUV 2024 1 039 K¢&/GI 976 K¢&/GJ 1 050 K¢&/GJ 972 K¢&/GJ
Cena TUV 2025 890 K¢&/GJ 756 K¢&/GJ 998 K¢&/GJ 980 K¢&/GJ
Cena TUV 2026 cca 920 K¢/GJ | cca 700 K¢/GJ | cca 950 K¢&/GJ Nezjisténo




4. Co predlozit druzstvu pri zméné vlastnika

Ptevod vlastnického bytu probihd vyhradné na katastru nemovitosti s tim, ze je spoleCenstvi vlastnikti a druzstvo
nasledné (tj. nabyvatelem vlastnického prava) informovano o tomto pfevodu. Zde je dulezité védét, ze bytové druzstvo
neni statni instituci a tudiz neni automaticky katastrem nemovitosti informovano o jakékoliv zmén€ jiného vlastnictvi.
Nabyvatel vlastnického prava tak ma vii€i spoleCenstvi vlastniki a druzstvu, jako spravci domu, povinnost informovat
o provedenych zménach v katastru nemovitosti. Toto oznameni je nutné provést neprodlen¢. Potiebné udaje o vlastnictvi
a pravni ucinky vkladu se dokladaji ,,Vyrozuménim o provedeném vkladu“ nebo ,,Vypisem z katastru nemovitosti* na
bytovou jednotku. Informativni nahled na bytovou jednotku pies www.cuzk.cz, kde po zménach v ptistupu je vidét pouze
jméno aktualniho vlastnika, eventualn¢ informace, Ze u nemovitosti je vedeno fizeni o zmén¢ neni bohuzel dostacujici.

5. Instalace ,.balkonovych“ FV paneli v bytovém domé

Solarni panely na balkon mohou byt poptdvany uzivateli byt jako individualni zdroj obnovitelné energie.
V reklamnich materidlech firem, které tyto instalace nabizi, jsou tyto systémy nabizeny jako instalacné jednoduché feseni
s ptimym dopadem na sniZeni uctd za elektfinu. Jejich vykon samoziejmé neni srovnatelny s plnohodnotnou fotovoltaikou
na dom¢. Moznost a efektivita instalace je podminéna vhodnou orientaci balkonu/lodzie ke svétovym strandm (jih,
jihovychod nebo jihozapad) a nezastinény vyhledem.

Typy systémii
e Plug-and-play fotovoltaicky systém
e  Mikro-FVE systémy pevné ptipojené piimo do bytového rozvodu

Plug-and-play fotovoltaicky systém je mala mikro-FVE sestava ur¢ena pro balkony nebo lodzie, navrzena tak, aby ji §lo
snadno pfipojit ptimo do bézné zasuvky bez slozité elektroinstalace.

Typicky ma vykon do 800 W a neumoznuji pretoky do distribucni site.

Systém se sklada z:
e FV panel(y) — obvykle 1-2 kusy s vykonem 250-450 Wp kazdy
e  Mikroméni¢ (microinverter) — pfevadi stejnosmérné napéti z paneld na stfidavé 230 V
o Uchyceni (drzaky) — konstrukce pro zabradli, ram balkonu nebo zatézové bloky na podlahu
e Napjjeci kabel se zdsuvkovou vidlici — vede ze stiidace do bézné zasuvky v byt
e (volitelné) chytra zasuvka / méti¢ vyroby — sleduje vyrobu a spotifebu
Pozn.: Tyto sestavy se dodavaji jako ,.kompletni balicky®, které stac¢i smontovat, upevnit a zapojit.

Zakladni princip provozu
e Slunce sviti — panely vyrabi stejnosmérny proud
e  Mikromeéni€ ptevadi proud na 230 V stiidavy
o FElektfina jde ptimo do zasuvky a okamzité pokryva spotiebu bytu (napft. lednice, Wi-Fi, svétla)
o Prebytek (pokud né&jaky vznikne) se nesmi vracet do sité — proto byva vykon omezen na 800 W a méni¢ ma funkci
bez pretokii

Mikro-FVE systémy pevné pripojené primo do bytového rozvodu. Tyto systémy uz nejsou ,,spotiebicem do zasuvky*, ale
soucasti elektroinstalace bytu.

e  Mikroméni¢ (nebo klasicky stiidac) se zapoji do zasuvkového okruhu piimo pies jisti¢ v bytovém rozvadéeci.

o Instalace se chova jako vyrobna elektiiny — je soucasti pevné elektroinstalace.

e  Musi ji provést odborna firma, vyhotovit projektovou dokumentaci a vychozi revizi.

e Pokud je umoznén pretok do distribucni sité, musi byt zafizeni registrovano u distributora a uzaviena smlouva
o vykupu piebytkd.
Zvazit baterii (zvysi vlastni spotiebu a smysluplnost).
o Tento systém je z hlediska legality a bezpecnosti prichodnéjsi ve vétsich vykonech, ale vyZaduje vic povoleni

a zasah do elektroinstalace.


http://www.cuzk.cz/

Dva hlavni typy balkonovych FVE podle zpitsobu p¥ipojeni

| Typ H Plug-and-play systém H Pevné pripojeny systém ‘
PEipojeni Do b&zné zasuvky (230 V) Do bytového rozvodu pies jisti¢ v rozvadsgi|
[Vykon |[typicky 200-800 W 1800 W az ngkolik kWp |
Potieba revize doIV)oruce’na, ale ne vzdy povinna vychozi revize

vyzadovana
|Zésah do instalace Hiédn}'/ “zésah do rozvadéce, kabelaze |
|M02nost pietokil Hobvykle bez pietokil Héasto s moznosti pietoki do sité ‘
Ptipojeni k distribucni siti y o . fowe ,
(CEZ, PRE, EGD) ne (pokud bez ptetokil) ano, nutné smluvni pfipojeni jako vyrobna
|Administrativa Hminimélni Hvyﬁzeni smluv, projekt, povoleni |
Typické pouziti ;gi{;i‘;alm byt, mald viastni vetsi byty, rodinné domy, staly vyssi odbér

Technicka a bezpecnostni rizika

Zatizeni konstrukce balkonu — panely, konstrukce a piipadné i zatéZzové bloky mohou ptekroc€it unosnost zabradli
nebo desky balkonu.

Upevnéni a stabilita — pii vétru ¢i narazech hrozi uvolnéni a pad panelu (nebezpeci pro osoby pod domem).
Je nutné odborné statické posouzeni a bezpecné kotveni.

Elektricka bezpecnost — riziko urazu elektrickym proudem pii Spatném zapojeni; musi byt zajisténa ochrana proti
ptepéti, zkratu a pretizeni.

Pozarni riziko — FV panely i ménic¢e mohou pii poruse zplsobit piehiati nebo zkrat, proto je vyzadovano dodrzeni
pozarné-bezpecnostnich piedpisi a pravidelna revize.

Pravni a provozni rizika

Zména vzhledu domu — instalace na balkon obvykle méni vzhled fasady, coz podle obcanského zakoniku
a stavebniho zakona vyzaduje souhlas SVJ (spoleCenstvi vlastnikll) nebo druzstva.

Poruseni prav ostatnich vlastnikii — mize dojit k zastinéni sousednich byti nebo omezeni piistupu k balkoniim
(napf. pti opravach fasady).

Legalnost piipojeni do sité — pti pretocich do distribuéni sité je nutné povoleni distributora a uzavieni smluv; jinak
hrozi sankce a odpojeni.

Nedodrzeni norem — instalace musi spliiovat CSN (napt. CSN 33 2000 a CSN 33 2130), jinak mize byt
povaZovana za ,,¢ernou stavbu“ ¢i nebezpecné zatizeni.

Provozni a ekonomicka rizika

Nizky vykon kvili stinu nebo orientaci — balkony ¢asto nejsou optimalné orientované, vykon mize byt vyrazné
niz§i nez o¢ekavany, ¢imz se prodluzuje navratnost.

Obtizna Gdrzba a Cisténi — pristup k panelim miize byt slozity, coz sniZuje Zivotnost i u¢innost systému.

Riziko poskozeni — panely jsou vystaveny vétru, krupobiti a mechanickému poskozeni, vandalismu, pficemz
pojisténi je Casto komplikované.

Postup instalace balkonovych FV panelii v bytovém domé

Ziskani souhlasu SVJ/druZstva

Pisemné pozadat vybor SVJ nebo predstavenstvo druzstva.

Ptilozit zékladni popis zatizeni (vykon, rozméry, zplisob uchycent).

Pokud zafizeni zasahuje do vzhledu fasddy, je to povaZzovdno za zménu spole¢né cCasti domu
(§ 1206 OZ), je nutny souhlas shromazdéni vlastnikd.

Zjisténi pozadavkl stavebniho ufadu — malé mikro-FVE obvykle nevyzaduji stavebni povoleni, ale ufad
muze chtit ohlaseni, pokud se méni vzhled budovy.

Posouzeni statiky balkonu, konzultace se statikem, zejména pokud budou pouzity zatéZové bloky nebo kotveni
do konstrukce balkonu.



¢ Volba typu systému, Idealné ,,plug-and-play* mikro-FVE (mikromeénic¢, vykon 200-800 Wp) bez pretokt do sité.

e Zajisténi elektrické bezpecnosti

e Navrh zapojeni v souladu s CSN 33 2000 a CSN 33 2130.

¢ Instalace pfepétové ochrany a proudového chranice.

e Stanoveni zplisobu uchyceni — zajistit bezpe¢né kotveni proti vétru (statika) a soucasné ptistup pro udrzbu.

e Realizace

e Instalace odbornou firmou nebo kvalifikovanou osobou (dilezité kvili bezpecnosti i kvuli pfipadnym pojistnym
udalostem).

e Revize elektro — po dokonceni musi byt vyhotovena vychozi revizni zprava dle vyhlasky 50/1978 Sb. (resp. ¢. NV
194/2022 Sb.).

e Pozarni bezpeénostni opatieni — vétsich vykonti posoudit pozarni rizika (PBR); mala mikro-FVE obvykle bez
povinnosti PBR, ale doporu¢eno provéfit u pozarniho specialisty.

e Provoz a udrzba

e Pojistné kryti — oznamit pojistovné, ze zafizeni je instalovano, aby bylo kryto pro piipad Skody (napt. krupobiti,
pozar, pad panelu).

6. Zména hrazeni pojistného na zdravotni pojiSténi u spolecenstvi vlastniki s a¢innosti od 1. ledna 2026

Zakonem ¢. 289/2025 Sb., kterym se méni zakon ¢. 48/1997 Sb., o vefejném zdravotnim pojisténi a o zméné a doplnéni
nekterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, a dalsi souvisejici zakony, byl provedena zména zakona
o vefejném zdravotnim pojisténi, kterd s ucinnosti od 1. ledna 2026 zasadné méni povinnost odvodu pojistného na
zdravotni pojisténi z odmeén ¢lenii volenych organd spoleCenstvi vlastnikdi a bytovych druzstev. Tato zména vyplyva
z nové vlozeného bodu do ustanoveni § 5 zdkona o vefejném zdravotnim pojisténi.

S t¢innosti od 1. ledna 2026 pojistné na vefejné zdravotni pojiSténi z odmény clena voleného organu spolecenstvi
vlastnikti bude tedy odvadéno odlisné¢ v zavislosti na skutecnosti, zda ¢len voleného orgédnu je, ¢i neni zaroven clenem
spoleenstvi vlastnikd.

Odména clena voleného orgdnu spoleCenstvi vlastnikli, ktery je soucasné clenem spolecenstvi vlastnikd, jejiz vyse
nedosdhne zapocitatelného piijmu, kterym je rozhodny piijem podle zékona ¢. 187/2006 Sb., o nemocenském pojisténi, ve
znéni pozd¢jsich piedpist (pozn.: v roce 2025 tato rozhodna ¢astka ¢ini 4 500 K¢), nebude podléhat odvodu pojistného na
zdravotni pojisténi.

Odména ¢lena voleného organu spolecenstvi vlastnikl, ktery je soucasné ¢lenem spolecenstvi vlastnikd, jejiz vyse dosahne
zapocitatelného piijmu, bude podléhat odvodu pojistného na zdravotni pojisténi.

Z odmény clena voleného organu spolecenstvi vlastnikd, ktery neni ¢lenem tohoto spolecenstvi vlastnikil, bude odvadéno
pojistné na zdravotni pojisténi od jakékoliv vySe odmény (tak jako v soucasné dob€), nebot’ tento ¢len neni vyjmut
z definice zaméstnance pro ucely zakona o vefejném zdravotnim pojisteni.

7. Schuze najemcu a vlastniku na domech

V tivodu je zapotiebi fici, ze schlize jsou kli¢ovou soucasti spravy bytového domu. Jejich hlavnim ucelem je nejen
sd¢lovat dulezité informace, ale také rozhodovat o budoucnosti spole¢ného bydleni, jeho financich a dalSich zalezitostech,
které ovliviuji kvalitu Zivota vSech bydlicich v domé. Tudiz pravidelnd ¢ast na schizich je pro dim opravdu dulezita.
Aktivni ucast tak zajiStuje, aby se na dome odsouhlasilo to, co je pro diim potiebné. U shromazdéni vlastnikl je nezbytna
pritomnost nadpolovi¢ni vétSiny vSech vlastnikli. Shromazdéni vlastnikli se tak casto zGcastni jen par vlastnikl
z ptedmétného domu. Pravdou vSak zlstava, ze jsou i domy, které se tadné schazeji a usnaSenischopnost svédomite
zajistuji. VSem témto domlm patii samoziejme plné uznani. Tudiz vzajemna komunikace je pro dim opravdu nesmirné
dulezita a klicova.

rv o

8. Nova generace funkcionaru na spolecenstvi vlastniku a samospravach

V posledni dob¢ se ¢im dal Castéji setkdvame s problémem odchazejici generace dlouholetych funkcionaiti pracujicich
pro bytovy dim a SVJ. Tito funkcionéfi, ktefi desitky let vénovali sviij Cas spravé domu a zajist'ovali jejich bezproblémovy
chod postupné genera¢né odchdzeji a jejich mista zlstavaji casto neobsazena. Bohuzel mezi mlad$imi lidmi neni o tyto
funkce, a¢ by pravé oni mohli pfinést nové hodnoty. Zde je dulezité fici, ze pravé dnes$ni doba piinasi nové technologie,
digitalizaci a dal$i nové moznosti spojené se spravou bytového domu. To, Ze jsme byli zvykli si vSe potfebné na sprave
druzstva osobné zafidit se postupné stava minulosti, nebot’ elektronicka komunikace tyto osobni navstévy pomalu



nahrazuje. Digitalizace, tak ptfinasi urcity komfort vzajemné komunikace. Kazdy obyvatel domu by si m¢l uvédomit, ze
kvalitni a odpovédna sprava muze mit vliv na hodnotu jeho samotného bydleni. To, Ze si zavie dvefe od bytu neznamena,
ze bych nemél mit zajem o to, co se d¢je za nimi. Pravé za témito dvefmi se totiz odehrava samotna sprava domu, ve
kterém ziji. Proto bychom zde chtéli podékovat v§em stavajicim funkcionaiim za jejich odpovédnou praci a ptinos pfi
spravé domu. Soucasné bychom chtéli povzbudit mladsi obyvatele domi k odvaze zapojit se do téchto volenych organd,
které jsou pro dim nesmirné dilezité. Funkce ve vyboru spolecenstvi vlastnikli nebo na samospravé domu neni jen
o samotném rozhodovani, ale pfedev§im o Casové obétavosti a schopnosti pfijmout odpovédnost za jeji Cinnost. Tudiz
pokud se mladsi generace neujme téchto roli riskujeme, Ze sprava bude postupné nahrazena profesionalnimi predsedy
spolecenstvi bez osobnich vztahii k domtim.

9. Riizné
Nabidka praci. Druzstvu se stale dafi provozovat stfediska femesel. Nabizime instalatérské, elektroinstalacni a malifské

prace. Provadime kompletni rekonstrukce bytovych jader. Informace na tel. CcCislech: 774 430106, e-mail:
rudolf@sbdojicin.cz, 775 356 694, e-mail: elis@sbdojicin.cz, 777 684 065, e-mail: vaisar@sbdojicin.cz.

Piedstavenstvo SBDO v Ji¢iné
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