@Po Stavebni bytové druzstvo ob¢anu v Ji€iné

V Jiciné dne 22. biezna 2023
Informace pro samospravy, SVJ a BD

1. Clenska schiize samosprayv - shromazdéni vlastniki

Predstavenstvo SBDO Ji¢in projednédvalo na svém zaseddni konaném 22. biezna 2023 vysledky hospodaieni
SBDO Jicin za rok 2022 a doporucilo predlozit vysledky hospodafeni k projedndni vyroénimu shromdzdéni
delegatt druzstva, které se bude konat koncem kvétna letoSniho roku. V ndvaznosti na stanovy druZstva je nutné,
aby pred shromdzdénim delegétii probéhly vyro¢ni ¢lenské schiize samosprav, SVJ a BD, na kterych je tfeba
projednat zejména vysledek hospodaieni jednotlivych domu za rok 2022. Didle je tfeba projednat vSechny dalsi
zalezitosti tykajici se jednotlivych domd, jako napft. zajisténi planu a realizace udrzby, tvorby DZ a podobné.

Pro potiebu samosprav, SVJ a BD prikladdme:

» Vykaz domu (za obdobi 01 — 12. 2022). Na tomto vykazu jsou uvedeny tyto udaje:

* Polozky piedpisu ndjemného

* Vypis uct

« Cerpéni, tvorba a zistatek dlouhodobé zilohy na opravy (DZ)

* Interni vysledovka

* Hospodarsky vysledek

* Vypis dluzniki ke dni 31.12.2022

* Statistické udaje.
» Pro SVJ a BD rozvahu, vykaz zisku a ztraty a piilohu k ucetn{ zavérce k 31.12.2022.
» Vyuctovani zalohovych plateb pro obdobi 01-12. 2022. K tomuto vytc¢tovani jsou ptilozeny podklady pro

vyuctovani dodavky tepla, teplé uzitkové vody a studené vody.

Ptipadné dotazy k ptedloZenym vysledkiim hospodateni a k ¢erpani dlouhodobé zdlohy je moZno uplatnit na
ekonomickém dseku druzstva v Ji¢iné
(Ing. Kotinkova, tel.: 774 466 858, 774 430 127 e-mail: korinkova@sbdojicin.cz).

2. Hospodareni druzstva v roce 2022

Tak jako v letech predchozich, tak i v lonském roce dosdhlo naSe bytové druzstvo dobrych hospodaiskych
vysledkd, které davaji dobré predpoklady dalSiho rozvoje.

Kontrolni komise druzstva provedla kontrolu ucetni zadvérky dne 10. biezna 2023 s tim, Ze pii kontrole
nebyly zjistény nedostatky a kontrolni organ navrhuje akceptovat vysledky hospodaieni ,,bez vyhrad,,.

Ptislusné dokumenty (zdpis o provedeni kontroly ucetni zadvérky SBDO Ji¢in za rok 2022, rozvaha, vykaz
zisku a ztraty, ptiloha k ucetni zavérce SBDO Jic¢in k 31.12.2022) jsou jako obvykle k nahlédnuti na stfediscich
druZstva.

3. Zména vySe zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu

Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze v této chvili nezndme ceny tepla, teplé vody a elektfiny pro spolecné prostory
od nasich dodavateld pro rok 2024, nebudeme od 1. ¢ervence 2023 ménit ploSné zdlohové platby, ale ani ostatn{
platby za sluzby spojené s uzivanim bytu. Zmény v zdlohovych platbich provedeme pouze v jednotlivych
pfipadech na zdklad€ vyuctovani zictovaciho obdobi 2022, nebo na zdklad€ individudlniho pozadavku za strany
uzivateli ¢i vlastnikim bytd.



V nékterych domech bude provedena ve vazbé¢ na rozhodnuti ¢lenskych schlizi samosprav popt. spolec¢enstvi
vlastniki dprava mésicni dotace do dlouhodobé zdlohy, kterd je urena na financovéani udrzby, oprav,
dodate¢nych investic a ostatnich provoznich ndkladu.

Nové vyméry mésicnich thrad budou jednotlivym wuzivatelim resp. vlastnikim byth preddvany
prostifednictvim domovnich samosprav, SVJ a BD, popfiipad¢ zaslany na elektronickou adresu.

K plo$né zméné¢ zdloh za sluzby spojené s uzivanim bytu pfistoupime od ledna 2024.

4. Odvody a danové povinnosti pri pobirani odmény v SVJ, prijmy malého rozsahu

Vykon volené funkce nelze vykonavat na dohodu o provedeni prace

Vykon volené funkce ptedsedy spolecenstvi ani ¢lena vyboru nelze vykondvat na zdkladé dohody o provedeni
prace. Jednd se o volenou funkci, kterd je vykondvana v piipadé¢ SVJdle zdkona ¢. 89/2012 Sb. Dohoda
o provedeni price je upravena zdkonikem price a nemiZe byt pouZita na vykon volené funkce statutdrniho ¢i
kontrolniho organu SVJ.

Zdanéni prijmu malého rozsahu, tj. hrubého prijmu nepresahujiciho 4000 K¢ mési¢né
Zdanéni pi{jmt malého rozsahu je provadéno srazkovou dani ve vysi 15%. Srazkova dan je konecna
a piijemce takto zdanéného pifijmu neni povinen v piipadé¢ soubé¢hu pi{jmi od dalSiho zaméstnavatele nebo
v piipadé piijmii z podnikdni ¢i prondjmu podavat danové priznani po skonceni kalendainiho roku.
Pro rok 2023 jde o ¢astku neptesahujici 4000 K¢ hrubého mésicné
Podminkou pro uplatnéni sraZkové dané je, Ze pfijemce odmény nepodepsal prohlaseni ke slevé na dani,
tj. neucinil prohldSeni k dani podle § 38k odst. 4,5 nebo 7 zdkona o dani z pi{jmu (zndmo jako riZovy papir).

Zdravotni a socialni pojiSténi u prijmi malého rozsahu pro rok 2023
V ptipadé odmény ¢lenti volenych organti SVIJ je potieba zdravotni pojisténi odvést bez ohledu na vysi odmény
do 3999 K&. Socidlni pojiSténi se odvadi az v piipadé, pokud odména dosdhne ¢astky alesponn 4000 K¢ v daném
mésici véetné.
Zdravotni pojiSténi Cini celkem 13,5 % z toho 1/3 hradi zaméstnanec — funkciondi SVJ, 2/3 zaméstnavatel,
tj. SVJ a bude hrazeno z DZ. Socidlni pojiSténi 25 % odvadi zaméstnavatel, 6,5 % odvadi zaméestnanec

5. Situace v cenach energii

Na rozdil od ptedchozich let v této chvili nezndme ceny tepla, teplé vody a elektfiny pro spolec¢né prostory
pro rok 2024. Dle vSech dostupnych indicii lze vSak pfedpoklddat vyznamné zmény. Z tohoto divodu
pfedkladdme SVJ a samospravdm niZe uvedené obecné informace a opakované ceny energii v roce 2023.

V Jicin€ by cena tepla a teplé vody méla oproti letoSni cené mirné€ klesnout. Diivodem by mél byt levngjsi
nakup plynu dodavatelem energii, tzn. Spravou nemovitosti Mésta Ji¢in a.s.

V piipadé Nové Paky a Hofic je situace opacnd. Dodavatelim energii, tzn. Termo Real s.r.o. Novd Paka,
Meéstska energetickd Hofice s.r.o., kon¢i fixace ceny plynu v roce 2023 a pro rok 2024 budou kupovat plyn za
cenu vyssi, neZ tomu bylo doposud. Z tohoto ditvodu 1ze redlné pfedpoklddat vyrazné zvySeni ceny ve srovnani
s letoSnimi cenami.

V pifpadé kotelny pana Cizka v Hoficich by dle odhadti pana Cizka mély ceny zistat na leto$ni trovni &
mirné klesnout.

Cenu elekttiny pro spole¢né prostory ve vSech domech mélo druZstvo fixovanou jesté pro letoSni rok, ale pro
rok 2024 tomu tak jiZ neni. Proto lze oCekévat vyrazné zvySeni ceny.

Cenu plynu pro domovni kotelny pro rok 2024 md druZstvo jeSt€ fixovanou a to ve vysi 730 K&/MWh,
tzn., Ze cena tepla vyrobeného v domovnich kotelnidch se mirn€ zvysi, a sice z 330 K¢/Gj vroce 2023 na
cca 470 K¢/Gl.

Ceny energii v roce 2023.

Ji¢in Nova Paka Hofice Hotice kotelna Cizek
Cena tepla 2023 1 532 K¢/GJ 440 K¢/GJ 480 K¢/GJ 1 097 K¢/GI
Cena TUV 2023 1 274 K¢/GJ 382 K¢/GJ 480 K¢/GJ 772 K&/GJ
Cena plynu pro domovni kotelny 2023 512 KE/MWh, teplo 330 K¢&/GJ (fixace ceny)
Cena plynu pro domovni kotelny 2024 730 K/MWh, teplo 470 Ké&/GJ (fixace ceny)
Cena elektiiny pro spole¢né prostory v domech: rok 2023 1 575 K&/MWh (fixace ceny)
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6. Informace o moznych opatienich ke snizeni energetické naroc¢nosti bytovvch domu

Predstavenstvo druZstva projednalo soubor opatfeni, jejichz cilem ma byt sniZeni energetické naro¢nosti
druZstvem spravovanych bytovych domu. Jedna se zejména o moznost instalace fotovoltaickych elektraren pro
bytové domy pro vyrobu energie pro vlastni spotifebu, ohfev vody a vytdpeni s uloZenim energie do fyzické popf.
virtudlni baterie. Ddle o instalaci tepelnych Cerpadel pro ohfev TV ¢&i vyrobu tepla. Proveditelnost opatfeni je
ovéfena konzultacemi s technickymi zdstupci firem a pisemnymi ndvrhy na feSeni s cenovymi nabidkami.
Informace v niZe uvedené tabulce jsou minény v obecné rovingé. Pro konkrétni dim musi byt zpracovéana studie
vzdy dle jeho konkrétnich parametra.

Opatieni: Vhodné pro:

Zatepleni domu Vsechny nezateplené popf. jen Caste¢né zateplené
(stiecha, obvodovy plast’, okna) bytové domy

Instalace fotovoltaické elektrarny Bytové domy s centrdlni dodavkou TUV

(pro dodavku el. energie na centrdlni ohiev vody | (domovni kotelny popi. dodavka z jiného
prostifednictvim tepelného Cerpadla) centrdlniho zdroje)

Instalace fotovoltaické elektrarny Bytové domy s centrdlnim vytapénim

(pro dodavku el. energie na centrdlni vytapéni (domovni kotelny popt. doddvka z jiného
prostifednictvim tepelného Cerpadla) centrdlniho zdroje)

Instalace fotovoltaické elektrarny Bytové domy s centrdlnim vytdpénim a dodavkou
(pro dodévku el. energie na centrdlni vytapéni TUV

a ohfev vody prostiednictvim tepelného (domovni kotelny popt. doddvka z jiného
cerpadla) centrdlniho zdroje)

Instalace fotovoltaické elektrarny Pro v§echny bytové domy

(pro dodavku elektrické energie do spole¢nych

prostor domu a do jednotlivych bytovych

a nebytovych jednotek v domé

7. Povinné solary, rekonstrukce, zatepleni. Europoslanci méni pravidla pro budovy
(Zdroj: www.idnes.cz)

Evropsky parlament dne 14.3.2023 schvilili vyznamné zmény tykajici se budov. Majitelé domli a bytd
budou muset do deseti let vyrazné sniZit jejich energetickou naro¢nost, a to podle kategorii, které si ur¢i ¢lenské
zemé. V podminkdch naSeho druZstva se nés netykd natizeni pro nové budovy, které od roku 2028 budou muset
byt projektovdny a stavény s nulovymi emisemi a povinné nainstalovanymi soldrnimi panely. Renovace
a zatepleni se budou platit z evropskych dotaci.

NaS stit bude muset v dohledné dobé vytvofit vlastni legislativu, kterd bude odpovidat evropskym ciltim.
O vyvoji Ceské legislativy Vas budeme informovat. K naplnéni cili povede zateplovéani, rekonstrukce
a vyuzivani novych technologii, jako jsou tepelnd Cerpadla nebo soldrni panely, které se od roku 2032 budou
ddvat na byty a domy povinné pii kazdé vétsi renovaci.

Témet na kazdé poradé Vias informujeme o stdle aktudlnim dotacnim programu ,,Nova zelend dsporam®,
ktery vyhldsilo Ministerstvo Zivotniho prostiedi spole¢né se Statnim fondem Zivotniho prostiedi. Hlavnim cilem
programu je sniZeni energetické naro¢nosti budov. Tento dotacni program SVJ a samospravy druzstva vyuZzivaji.
V ndvaznosti na vySe uvedené druzstvo projedndva s bankou moznost vyhodnych dvért pro domy ve spraveé
druZstva



8. Zakon ¢. 424/2022 Sb.
jenz méni zdkon €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim bytl a nebytovych prostorti v dome s byty, ve znéni pozd¢jSich predpist.

vvvvvv

V § 2 odstavce 2 a 3 znéji:

,»(2) Dédlkové odecitatelnym meéfidlem se pro ucely tohoto zdkona rozumi takové méfidlo podle zakona
o metrologii, pro které k provedeni odectu neni nutny pfistup do jednotlivych bytl nebo nebytovych prostor,
s vyjimkou takového meéfidla podle zdkona o metrologii, které bylo instalovdno pfed 1. lednem 2022 a neni
nastaveno na dalkovy odecet minimalné v mési¢nim intervalu.

(3) Déalkové odecitatelnym zatizenim pro rozdé€lovani ndkladl na vytdpéni se pro ucely tohoto zdkona rozumi
takové zafizeni pro rozdélovani ndkladi na vytdpéni, pro které k provedeni odectu neni nutny pfistup do
jednotlivych byt nebo nebytovych prostor, s vyjimkou takového zafizeni, které bylo instalovdno pted 1. lednem
2022 a neni nastaveno na dalkovy odecet minimaln¢ v mési¢nim intervalu®.

V § 7 se na konci odstavce 3 dopliuji véty ,,Vady vyuctovani neovliviiuji splatnost preplatku. Splatnost
nedoplatku neovliviiuji takové vady vyictovani, které nemaji vliv na vypoctenou vysi nedoplatku.*.

Za § 8 se vkladaji nové § 8a a 8b, které vcetné nadpist znéji:

»S 8a Pravidelné informovani o spotieb¢ tepla na vytdpéni a centralizované poskytovani teplé vody

(1) Jsou-li instalovdna dalkové odecitatelnd mefidla méftici spotfebu tepla nebo dalkové odecitatelnd zatfizeni
pro rozdélovani ndkladl na vytdpéni, dorucuje poskytovatel sluzeb pifjemci sluzeb informace o jeho zji§téné
spotiebé tepla. Neujedna-li poskytovatel sluzeb s dvoutfetinovou vétSinou ndjemctt v domé jinak, nebo
nerozhodne-li jinak druZstvo, nebo spoleCenstvi, poskytuje se informace o zjiSténé spotiebé tepla za obdobi
kalenddinitho mésice a poskytovatel sluzeb ji dorucuje prijemci sluzeb do konce nasledujiciho kalenddiniho
meésice. Nelze vSak ujednat ani rozhodnout, Ze se informace o zji$téné spotiebé tepla bude poskytovat za obdobi
del$i nez 1 mésic, s vyjimkou ujedndni nebo rozhodnuti, Ze se poskytuje za obdobi od pocitku zictovaciho
obdobi do konce praveé uplynulého kalenddfniho mésice. Dale nelze ujednat ani rozhodnout, Ze poskytovatel
sluzeb bude dorucovat piijemci sluzeb informaci o jeho zjist€né spotiebé tepla pozdéji nez do 25 pracovnich dnt
od konce obdobi, za které se tato informace poskytuje.

(2) Jsou-li instalovdna dalkové odecitatelnd meétidla méfici spotiebu spolecné piipravované teplé vody,

dorucuje poskytovatel sluzeb piijemci sluZzeb informace o jeho spotiebé spole€né piipravované teplé vody.
Neujedné-li poskytovatel sluzeb s dvoutfetinovou vétSinou ndjemcti v domé jinak, nebo nerozhodne-li jinak
druzstvo, nebo spolecenstvi, poskytuje se informace o spotfebé spole¢né ptipravované teplé vody za obdobi
kalenddinitho mésice a poskytovatel sluzeb ji dorucuje prijemci sluzeb do konce nasledujiciho kalenddiniho
meésice. Nelze vSak ujednat ani rozhodnout, Ze se informace o spotiebé spolecné piipravované teplé vody bude
poskytovat za obdobi dels$i nez 1 mésic, s vyjimkou ujedndni nebo rozhodnuti, Ze se poskytuje za obdobi od
pocatku zuctovaciho obdobi do konce prave uplynulého kalenddiniho mésice. Ddle nelze ujednat ani
rozhodnout, Ze poskytovatel sluZzeb bude doruCovat piijemci sluzeb informaci o jeho spotiebé spolecné
pfipravované teplé vody pozdé¢ji nez do 25 pracovnich dni od konce obdobi, za které se tato informace
poskytuje.
(5) Povinnost podle odstavce 1 nebo 2 se povazuje za splnénou, pokud poskytovatel sluzeb zpiistupni piijemci
sluZeb informace o jeho spotiebé zptisobem umoziujicim dalkovy pfistup a o tomto zpfistupnéni piijemce sluzeb
prokazatelné vyrozumi. Pifjemce sluzeb vSak mize pisemné¢ pozadat poskytovatele sluzeb o zasildni informaci o
spotfebe v listinné podobé po dobu aktudlniho zictovaciho obdobi. V takovém piipadé je ptijemce sluzeb
povinen uhradit ndklady s tim spojené a poskytovatel sluzeb miiZze Zaddat zdlohu na dhradu téchto ndklada.

§ 8b Informovani poskytovatele energetickych sluzeb

(1) Na zaklad¢ pisemné Zadosti pfijemce sluzeb poskytovatel sluzeb doruci poskytovateli energetickych
sluZeb podle zdkona o hospodateni energii, kterého piijemce sluzeb ve své Zadosti ur¢i, vyuctovani piijemce
sluZeb z poslednich 3 let a informace o jeho zjiSténé spotiebé tepla a spotiebé spole¢né pripravované teplé vody
z poslednich 3 let, jsou-1i dostupné.



(2) Povinnost podle odstavce 1 se povaZuje za splnénou, pokud poskytovatel sluzeb zpfistupni poskytovateli
energetickych sluzeb podle zdkona o hospodafeni energii uréenému piijemcem sluzeb tato vyuctovani
a informace zpisobem umoznujicim délkovy piistup a o tomto zpiistupnéni poskytovatele energetickych sluzeb
podle zdkona o hospodateni energii vyrozumi.*.

Ucinnost:

Tento zdkon nabyva tuc¢innosti dnem 1. ledna 2023, s vyjimkou ustanoveni cl.
"""" ¢l.

dnem 1. ledna 2027.

I bodu 3 a bodu 11, pokud jde
I bodu 4, které nabyva tc¢innosti

9. Informacdni portal Techem

Opakované informujeme vSechny dotCené piijemce sluZzeb (doddvané teplo a tepld voda) o ziizeni
informacniho portdlu firmy Techem s.r.o. Portél funguje a byl zdarma v provozu cely rok 2022.

Ziizenim portdlu byla splnéna povinnost poskytovatele sluzeb pravidelné informovat pifjemce sluzeb
o spotieb¢ tepla na vytapéni a teplé vody. Tato povinnost je ustanovena v §8a, zdkona 424/2022 Sb., viz. vySe.

Vsem uZivatelim, u kterych evidujeme emailovou adresu, byl zaslan piistupovy kéd. Cena informac¢niho
portdlu se odviji od ceny za SIM kartu a ceny za pfistup do portdlu, kterd je 5,- K& za mésic, za byt. Cena za
katru a pfistup do portdlu bude jednou ro¢né€ vyuctovana v celoronim vyuctovani sluzeb. Pfesnou Castku nelze
takto stanovit, protoZe se odviji od poctu bytd v dom&. V priméru by méla ¢init cca 100,- K& za rok a byt.
VSechny platby jsou hrazeny firmé Techem s.r.o.

10. Riizné

» Tradi¢né pfipomindme uzivatelim byt s nainstalovanymi termoregula¢nimi ventily, aby po skonceni
dodéavky tepla tyto hlavice ventild nastavili do polohy ,,maximalniho otevieni*.

» Druzstvo stdle nabizi instalatérské, elektroinstalacni a malifské prace. Provadime kompletni rekonstrukce
bytovych jader. Informace na tel. Cislech: 774 430 106, 775 356 694, e-mail: rudolf@sbdojicin.cz,
elis@sbdojicin.cz .

» Didle ptipomindme, Ze vyvojové zmény Informacniho systému INTEGRI umoziuji zasilani ro¢niho

vyuctovani zdlohovych plateb, zmén mésicnich predpist zdloh na tihradu ndjemného (pfispévku vlastnika
na spravu domu a pozemku) a na sluzby s timto uzivinim spojené, popi. dal$i dokumenty a sdéleni na
e-mail (elektronickou adresu).
Zasilani téchto dokumenti na elektronickou adresu bude provddéno na zdkladé ,Zadosti o nastaveni
pisemné komunikace k bytové jednotce mezi spravcem (tj. SBDO Ji¢in) a vlastnikem nebo ndjemcem
bytové jednotky“. Tiskopis Zadosti je umistén na internetovych strdnkdch SBDO Ji¢in
(www.sbdojicin.cz) pod odkazem ,,Formulaie*.

Piedstavenstvo SBDO Ji¢in

Prilohy:

1. Vykaz domu za obdobi 01 — 12. 2022.
2. Vyuctovani zalohovych plateb - obdobi 01-12. 2022.
3. Pro SVJ aBD rozvahu, vykaz zisku a ztraty a pfilohu k ucetni zavérce k 31.12.2022.



