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DOMOVNI RAD
Stavebniho bytového druZstva ob¢ani
v Ji¢iné

1.
Uvodni ustanoveni

Domovni fdd upravuje podminky a zptsob uzivani domd, byt
a spolecnych ¢asti domu. Zakladni dprava vzdjemnych prav
a povinnosti mezi nijemci a pronajimateli, vlastniky bytovych
jednotek (gardzi) nebo ¢leny druZstva je stanovena zdkonem
¢. 89/2012 Sb., obCanskym zdkonikem, stanovami druZstva
a dalSimi obecné€ zdvaznymi pravnimi piedpisy.

Domovni tad je zdvazny pro vSechny uZivatele jednotek
(nebytovych prostor) v domé a pro dalsi osoby vstupujici do
domu.

II.

Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho tfadu urceny k bydleni.

Nebytovou jednotkou-nebytovym prostorem jsou jednotlivé
mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou urceny k jinym
uceliim nez k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou piislusenstvi
bytu ani spolecné ¢asti domu.

Ptislusenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory uréené
k tomu, aby byly sbytem pouZiviny (sklepni box, spizni
komory mimo byt, apod.).

Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urcené pro spolecné
uzivani v prohlasSeni vlastnika. Patf{ mezi né zejména zdkladové
konstrukce vcetné izolaci, stfecha, hlavni svislé a vodorovné
konstrukce, fasdda, schodisté, chodby, balkény, lodZie, terasy,
okna a dvefe pfimo piistupné ze spolecnych ¢asti domu, vyjma
vstupnich dvefi do jednotek a jejich prislusenstvi, pradelny,
suSarny, kocarkarny, koldrny, tuklidovd mistnost, vytahy,
kotelny, kominy v celé své délce, rozvody domécich telefonti
a zvonkl, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu
a elektiiny, rozvody kanalizace konc¢i u zatsténi do svislych
stoupacich potrubi v instala¢nich Sachtdch, rozvody vody konci
u bytového uzdvéru, rozvody silnoproudé elektroinstalace konci
u hlavntho bytového jistiCe, slaboproudé elektroinstalace
u rozvadéfe popi. u zafizeni piisluSného dodavatele
telekomunikacnich ¢i obdobnych sluZeb, vzduchotechnické
rozvody vétrani a odsdvani véetné vSech jejich prvka (vyjma
ventildtord v bytovych jednotkdch). Rozvody vzduchotechniky
konéi u zadsténi do spole¢ného potrubi, osvétleni spole¢nych
¢asti domu, spolecné televizni antény, a to i kdyZ jsou umistény
mimo dim. Daéle se za spoleéné <&asti domu povazuje
i ptislusenstvi domu (napf. studny, oploceni, pfiistupové
chodniky — pokud jsou ve vlastnictvi bytového domu, piistiesky
na popelnice, suSdky na pradlo, klepae na koberce) a stavby
vedlejsi, vcetné jejich piisluSenstvi.

I11.
Prava a povinnosti vyplyvajici z uZivani bytu /nebytového
prostoru

Kazdy uzivatel bytu je pii vykonu svych prav povinen dbat, aby
v dome bylo vytvofeno prostiedi, které zajist'uje vSem ostatnim
uzivatelim bytl vykon svych prav. Vykon prav a povinnosti,
vyplyvajicich zuzivani bytu, nesmi bez pravniho dtvodu
zasahovat do prav opravnénych z4jmu jinych osob a nesmi byt
v rozporu s dobrymi mravy.
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UZivatel jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych
jednotkdach nebo spole¢nych ¢&astech nebo zafizeni domu
zpusobil on sdm, ¢lenové jeho domdcnosti nebo osoby, jimz
umoznil vstup do budovy. Nahradou Skody se rozumi bud’
uvedeni do puvodniho stavu, nebo finan¢ni ndhrada. Stavebni
dpravy bytu je vlastnik jednotky pfedem ozndmit osobé
odpoveédné za spravu domu a pozemku a to ve 1hité nejméné 10
dni ptedem. Neni dovoleno provadét takové opravy jednotky
a jejtho zafizeni, jimiZ by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna
jeho statika nebo jinak ovlivnéna funkénost technického zatizeni
domu (plyn, vytdpéni, voda, elektrotechnika, vzduchotechnika,
domacf telefon, vytah, televizni anténa apod.).

Uzivatel jednotky, ktery poskytne svou jednotku do pronajmu
nebo ji pfenechd k doCasnému uzivani tfetim osobdm, je
odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrzZovat domovni rad
v celém rozsahu a dalsi obecn¢ platné zdsady slusného
obcanského souZiti.

Uzivatel bytu je povinen fadné uZivat byt, spole¢né ¢asti domu
a fadn¢ uzivat plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim
bytu. Déle je povinen po predchozim ozndmeni umoZznit piistup
do bytu ¢i nebytového prostoru za tic¢elem ovéfeni, zda stavebni
upravy v byté neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni spolecné
¢asti. Ddle je povinen umoznit vstup do bytu k za tcelem
umisténi, udrzbu a kontrolu zatizeni pro méfeni spotfeby vody,
plynu, tepla a jinych energif.

Mezi zakladni preventivni opatieni k predchdzeni poruch patii
uvniti jednotky:

a) nepretézovat  elektrickou  instalaci  pouzivanim
naro¢né&jsich  spotfebi¢li, neZ pfipousti norma
a umoznuje technicky stav elektroinstalace v jednotce
avdome;

b) pouzivat plynové spotiebice (spordk, kotel, karma) dle
pokynii vyrobce a pouze takové, které jsou v dobrém
technickém stavu, se spolehlivymi uzdvéry, pravidelné
kontrolovat té€snost spoji;

c) pribézné¢ kontrolovat odkapdvani vody z ventil
(baterif) a tnik vody na klozetu (Cefen{ hladiny).

Pro ptipad havarijnich situaci je uzivatel jednotky (nebytového
prostoru) povinen sdélit na vyzvani telefonni ¢islo a kontaktni,
piipadné e-mailovou adresu osoby, kterd umoZzni bez zbyte¢ného
prodleni vstup do jednotky. Tyto informace je povinen udrzovat
v aktudlnim stavu.

V piipadé¢ svoji nepfitomnosti v jednotce (nebytovém prostoru),
kterd ma byt delSi nez dva mésice, je uzivatel jednotky povinen
ozndmit povéfené osob& nebo spravci domu adresu a telefon
osoby, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu
do jednotky (nebytového prostoru), bude-li toho nezbytné¢
zapotiebi.

IV.
Drzeni domacich zvirat

UZivatel bytu nese plnou odpovédnost za domdci zvitata, kterd
jsou v byté jim uzivaném chovana. Ptipadné $kody zplsobené
na spolecnych castech zafizeni nebo vybaveni domu je povinen
uhradit.
V ptipadé chovu domdcich zvitat je uzivatel jednotky povinen:
a) dbat, aby nedochdzelo k obtéZovani zejména pachem,
hlukem nebo zneciStovanim spolecnych  cdsti
a spolecnych prostor domu, dodrzovat hygienické,
veterindrni a bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihdni jim drZenych domadcich zvitat,
nepfechovdvat zvifata a nekrmit je ve spolecnych
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¢astech domu a pozemku, dbdt, aby jim drzend zvitata
neznecistovala okoli domu a v pifpadé vzniku
zne€iSténi toto ihned vlastnim ndkladem odstranit.

b) dodrzovat veskeré pravni predpisy vztahujicich se
k chovu zvitat (hygienické, veterinarni a bezpecnostni)
a mit vSechna piislu§nd povoleni k chovu.

V.
Uzivani spoleénych ¢asti (prostor a zarizeni) domu

Spole¢né ¢asti domu se uzivaji jen k dcelim odpovidajicim
jejich povaze aurceni tak, aby nedochdzelo k omezovani prav
ostatnich uzivateld v domé.

Chodby a schodist¢ nesmi byt pouzivany k odklddani véci
(skiiné, kocarky, kola, botniky, odpad apod.).

Vstup na stfechu domu, k technickym zafizenim jako jsou do
preddvaci stanice tepla a strojovna vytahu je dovolen pouze
opravnénym osobam.

UZivatelé bytl jsou povinni zejména:

a) zabezpecit, aby v domé nebyly uklddany latky snadno
vznétlivé, ¢i jinak nebezpecné anebylo uZzivdno
otevieného ohné v prostorach s nebezpe¢im vzniku
poZéru,

b) =zabezpelit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly
zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcii, pozarniho ohroZent,
zépachu, apod.;

c) dbat, aby hasici zafizeni vdomé bylo vzdy
v provozuschopném stavu (na pripadné zavady

neprodlen¢ upozornit spravce domu).

VI
VyvéSovani a vykladani véci

Pro stavbu a instalaci zejména venkovnich klimatizacnich
jednotek, markyz, venkovnich zaluzii, venkovnich
rozhlasovych, televiznich a dalSich antén, dale jejich svodi pfi
vyuziti spole¢nych prostor (napf. stiechy, fasddy), konstrukci
susakl a jinych konstrukci pfipevnénych k fasddé budovy ¢i
presahujicich pidorys balkénu nebo terasy, reklamnich Stiti
¢i ndpisu apod., je tieba piedchoziho pisemného souhlasu osoby
odpovédné za spravu domu.

Kvétiny v oknech, na balkénech a spolecnych prostordch (na
podesté) musi byt zabezpeceny proti padu. Pii zalévani je nutno
zajistit, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

VIL
Zajisténi Cistoty a poradku v domé

Uzivatel bytu aosoby snim spolecné bydlici jsou povinni
udrzovat v domé a jeho okoli potadek a cistotu.

UZivatel bytu aosoby snim spolecné¢ bydlici jsou povinni
provadét pravidelné tklidové prace ve vSech cdstech domu
v rozsahu dle rozhodnuti ¢lenské schtize (samospravy), pokud
uklid nenf zajistén jinym zplisobem.

Vyklepavat koberce, rohozky a ostatni véci je mozné pouze na
misté k tomu ur¢eném.

VIIIL
Odemykani a uzavirani domu

UZivatelé domu jsou povinni dbat na to, aby vchodové dvefe do
domu byly vzdy zavfené. V piipad¢, Ze je nutné ponechat dvefe
delsi dobu oteviené, zajisti uzivatel, aby nedochazelo k vniknuti
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cizich osob ¢i zvitat do domu.

Kli¢e od vyhrazenych spole¢nych prostor (pradelna, mandlovna,
strojovna vytahu, dvefe na stfechu, uzavér plynu, uzavér vody,
regulace tepla) jsou uloZeny na uré¢eném miste.

IX.
Klid v domé

Kazdy uZivatel bytu a osoby s nim uZivajici byt jsou povinni
uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali
ostatni uzivatele byttt hlukem, zdpachem, koufem apod.

V dob¢ od 22:00 do 6:00 hodin, jsou vSichni uzivatelé byt
povinni dodrzovat v dom¢ noc¢ni klid.

V dob& od 20.00 do 8.00 jsou vSichni uZivatelé bytl povinni
dodrzovat v domé tzv. pracovni klid, kdy by se nemély provadét
hlu¢né stavebni prace (bourani, vrtani, brouseni apod.). Stavebni
hluéné prace nesmi byt provddény vnedéli a ve dnech
pracovniho klidu.

X.
Zavéreéna ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dotCena prava a povinnosti vyplyvajici
zjingch obecné zdvaznych piedpistt a vnitrodruZstevnich
predpisi.

Domovni fad byl pfijat jako soucdst stanov bytového druzstva
usnesenim shromaZzdénim delegati dne 31.5.2022 a nabyl

s vz

ucinnosti dnem schvéleni. Dosud platny domovni fad se zrusuje.



